ВЕСТНИК

№ 43 от 25.06.2020г.

Совет депутатов муниципального образования Верх-Мильтюшинского сельсовета

(утвержден Решением 16-й сессии третьего созыва 06.07.2007г.

Управление Росреестра по 
Новосибирской области информирует 
Специалисты регионального Росреестра ответили на вопросы жителей Новосибирской области в ходе «горячих» телефонных линий

В минувший четверг, 18 июня, в территориальных отделах Управления Росреестра по Новосибирской области состоялись «горячие» телефонные линии по вопросам оказания услуг Росреестра на территории Новосибирской области и вопросам государственного земельного надзора. В рамках мероприятия поступило 10 звонков. 

Жители Новосибирской области получили консультации специалистов регионального Управления о самовольном захвате территорий, прилегающих к земельным участкам, и о других нарушениях земельного законодательства. Поступали вопросы и об оформлении недвижимого имущества.

Управление Росреестра по Новосибирской области публикует ответы на актуальные вопросы граждан.

Что делать в случае выявления факта самовольного занятия земельного участка или территории общего пользования?

В случае самовольного захвата земельного участка соседом можно обратиться в орган местного самоуправления по месту проживания. Также можно обратиться в территориальный орган Росреестра. 

В заявлении необходимо указать: 

- адрес и кадастровый номер земельного участка;

- информацию о переносе забора или факте самовольного захвата части принадлежащей вам территории;

- в заявлении также требуется указать, что действия соседа привели к нарушению имущественных прав. 

На основании заявления государственные инспекторы по использованию и охране земель проведут проверку и в случае подтверждения нарушения выдадут нарушителю предписание об его устранении, а также составят протокол об административном правонарушении по ст. 7.1 Кодекса об административных правонарушениях Российской Федерации.

За самовольное занятие земельного участка или части земельного участка, в том числе использование земельного участка лицом, не имеющим предусмотренных законодательством Российской Федерации прав на указанный земельный участок, предусмотрен штраф.

Какой срок указывается в предписании об устранении нарушений земельного законодательства? 

Срок устранения нарушения земельного законодательства в предписании устанавливается должностным лицом с учетом вида выявленного правонарушения, времени вступления в силу постановления по делу об административном правонарушении и времени, необходимого для устранения нарушения земельного законодательства, но не более шести месяцев.

Указанный в предписании срок устранения нарушений может быть продлен:

- на основании ходатайства лица, в отношении которого вынесено предписание об устранении нарушений законодательства,

- по решению уполномоченного должностного лица в случае наличия документально подтвержденных оснований необходимости продления срока для обеспечения устранения выявленных нарушений в установленном законодательством порядке.

После истечения срока, установленного в предписании, инспектор проверяет факт устранения нарушения. Если нарушитель не принял никаких мер, выдается еще одно предписание и составляется протокол об административном правонарушении по ст. 19.5 Кодекса об административных правонарушениях Российской Федерации.

Справочно:

С информацией о деятельности должностных лиц Росреестра в сфере государственного земельного надзора можно ознакомиться на официальном сайте Росреестра в разделе «Деятельность» - «Государственный надзор» - «Государственный земельный надзор» https://rosreestr.ru/site/activity/gosudarstvennyy-zemelnyy-kontrol-nadzor/ или по телефонам 8 (383) 216-19-88, 8 (383) 228-50-57.
Новосибирский Росреестр осуществляет 

профилактику пожаров на территории региона

Управление Росреестра информирует жителей Новосибирской области об опасности палов сухой травы. Ежегодно в России в весенний период происходит массовый пал травы и сжигание мусора. Пал травы – одна из главных причин пожаров.

Пожар - стихийное, неуправляемое распространение огня, основной причиной которого является деятельность человека: сжигание мусора, выжигание сухой травянистой растительности, стерни, пожнивных остатков, разведение костров, приготовление пищи на открытом огне или углях.

Виновные в поджоге лица привлекаются к административной или уголовной ответственности.

При обнаружении пожара необходимо звонить в единую диспетчерскую службу на номер 112 или по телефону 101.

Управление Росреестра призывает новосибирцев не оставаться равнодушными и безучастными. Стихия не прощает бездействия!

Утрачены «старые» документы на землю: как получить копии
Что делать, когда утеряны или пришли в негодность документы на землю, выданные в 90-е годы?

Управление Росреестра по Новосибирской области представляет ответы на актуальные вопросы, касающиеся получения копий правоудостоверяющих документов на землю.

К правоудостоверяющим документам на землю относятся:

1. Государственные акты на право собственности на землю, пожизненного наследуемого владения, бессрочного (постоянного) пользования землей, которые выдавались, в основном, юридическим лицам.

2. Свидетельства на землю, которые выдавались Комитетами по земельным ресурсам и землеустройству или сельскими (поселковыми) советами:

- свидетельство о праве собственности на землю; 

- свидетельство на право пожизненного наследуемого владения землей;

- свидетельство о праве бессрочного (постоянного) пользования землей.

Куда обращаться за получением копий правоудостоверяющих документов

Вторые экземпляры правоудостоверяющих документов находятся на хранении в Управлении Росреестра по Новосибирской области и его территориальных отделах.

Копии свидетельств или государственных актов о праве собственности на земельные участки, расположенные в г. Обь, Коченевском, Колыванском, Новосибирском, Мошковском районах, можно получить в Управлении Росреестра по Новосибирской области по адресу: г. Новосибирск,                      ул. Дачная, 60, каб. 114, при личном обращении. По почте заявление отправляется на адрес: 630099, г. Новосибирск, ул. Державина, 28.

Копии документов на земельные участки, расположенные в других районах и городах Новосибирской области, выдаются территориальными отделами Управления Росреестра. Сведения о местонахождении, контактные телефоны размещены на региональной странице Управления на официальном сайте Росреестра https://rosreestr.ru.

За копиями правоудостоверяющих документов на земельные участки, расположенные в г. Новосибирске, необходимо обращаться в муниципальное казенное учреждение г. Новосибирска «Новосибирский городской архив», расположенное по адресу: г. Новосибирск, ул. Некрасова, 55. Вторые подлинные экземпляры таких документов в Управлении Росреестра отсутствуют. 

Телефон специалистов Управления Росреестра для консультаций:                    8 (383) 216-39-94.

Кто вправе обратиться за получением копий правоудостоверяющих документов 

За получением копий документов вправе обратиться правообладатель земельного участка, его законный представитель, представитель, полномочия которого подтверждаются нотариально удостоверенной доверенностью, наследник правообладателя.

Для этого необходимо предоставить:

- заявление;

- документ, удостоверяющий личность правообладателя либо его представителя;

- в необходимых случаях – доверенность;

- если за копией правоудостоверяющего документа обращается наследник, то предоставляется документ, подтверждающий, что он является надлежащим лицом. Например, в качестве документа, подтверждающего, что лицо, обратившееся с заявлением, является наследником правообладателя, рассматривается документ, выданный нотариусом (запрос, справка, копия заявления о принятии наследства и т.п.). 

Кроме этого, копии таких документов выдаются Управлением Росреестра по запросам судебных органов, органов государственной власти или органов местного самоуправления.

Сроки рассмотрения заявления о предоставлении копии правоустанавливающего документа

Заявление о выдаче копии правоудостоверяющего документа рассматривается в течение 30 дней со дня регистрации.

Копии документов предоставляются бесплатно.

За первую неделю работы ФГИС ЕГРН поступило свыше 40 тысяч обращений новосибирцев для получения услуг Росреестра

Завершилась первая неделя работы Управления Росреестра по Новосибирской области в новой программе ведения Единого государственного реестра недвижимости - ФГИС ЕГРН.  

С 3 по 9 июня 2020 года в новосибирский Росреестр поступило свыше 40 тысяч заявлений для получения услуг по учету и регистрации недвижимости, а также по предоставлению сведений из ЕГРН.

В среднем в региональное Управление Росреестра ежедневно поступает 8,3 тысяч заявлений и запросов, что аналогично показателю апреля 2020 года. 
По-прежнему наибольшая часть обращений – 78,5% - о предоставлении сведений из ЕГРН. 

Доля электронных обращений за оформлением недвижимого имущества составляет 36%, доля электронных запросов о предоставлении сведений из ЕГРН - 90%.

За указанный период регистрирующим органом региона обработано 38,5 тысяч заявлений и запросов.

Светлана Рягузова, руководитель Управления Росреестра по Новосибирской области: «Работа Управления осуществляется в штатном режиме. Сдать документы для учета или регистрации прав на недвижимое имущество можно в офисах МФЦ по предварительной записи или  через личный кабинет Росреестра».
Законопроект о государственном кадастровом учете недвижимости – очередной шаг в развитии учетно-регистрационной системы  
В Государственную Думу внесен законопроект, направленный на повышение качества и доступности государственной услуги по осуществлению кадастрового учета объектов недвижимости и государственной регистрации прав на них. 

Законопроект в числе прочего предусматривает право ФГБУ «ФКП Росреестра» в случаях, установленных Правительством Российской Федерации, выполнять кадастровые работы.

В настоящий момент в России работают 25 109 кадастровых инженеров. Они получат новые возможности для осуществления своей деятельности, будут созданы дополнительные рабочие места, а для клиентов услуги будут оказываться более качественно.
Что предлагается изменить?
Законопроект закрепляет ряд полномочий органа регистрации прав за ФГБУ «ФКП Росреестра» и полномочия по выполнению кадастровых работ в качестве «государственного кадастрового инженера» в установленных Правительством РФ случаях. 

Изменения не содержат положений, предусматривающих какую-либо монополию государственного учреждения на осуществление кадастровой деятельности и деятельности по подготовке документов для внесения сведений в реестр границ. После принятия законопроекта все кадастровые инженеры будут так же работать в рамках единого правового поля на условиях, предусмотренных законодательством о конкуренции. Более того, у них появится дополнительная возможность трудоустроиться в Федеральную кадастровую палату и гарантированно принимать участие в государственных проектах.

Приоритет – клиент.
В результате проведения кадастровых работ ненадлежащего качества возникают риски внесения недостоверных сведений в один из важнейших государственных информационных ресурсов страны – Единый государственный реестр недвижимости. Сведения о характеристиках объектов недвижимости, содержащиеся в ЕГРН, являются гарантией права собственности, а также определяющими при установлении размера кадастровой стоимости, которая, в свою очередь, необходима для исчисления имущественных налогов и сборов. Ошибки в этих данных могут привести к существенным рискам для правообладателей и налогоплательщиков.

Больше всего рисков возникает при реализации масштабных проектов, например, крупных социальнозначимых объектов, в силу их сложности и необходимости применения комплексного подхода в условиях ограниченных сроков. Предлагаемый подход направлен на решение задач по завершению кадастрового учета государственного имущества, определение границ лесничеств, особо охраняемых природных территорий федерального значения, границ между субъектами Российской Федерации и других объектов публичного характера. 

Светлана Рягузова, руководитель Управления Росреестра по Новосибирской области: «Новый законопроект направлен на повышение качества предоставления услуг по кадастровому учету и оформления прав для государственных и муниципальных объектов, сокращение сроков и затрат для людей. Закрепление новых полномочий за Федеральной кадастровой палатой позволит повысить эффективность системы государственного кадастрового учета и регистрации прав в целом. Качественно выполненные кадастровые работы приведут к значительному снижению решений о приостановлении учетно-регистрационных действий или отказе в их проведении.»

Законопроектом также предусмотрено развитие электронного сервиса «Личный кабинет кадастрового инженера», что позволит вывести процесс информационного взаимодействия кадастрового инженера и органа регистрации на новый уровень, сделать его более прозрачным, доступным и эффективным. 

Для справки. 

Модель «государственного» кадастрового инженера в качестве основной применяется в развитых странах, в том числе с совмещением с частным рынком кадастровых работ. Например, в Швеции и Финляндии процесс кадастрового учета и регистрации прав является государственной функцией. В Норвегии функции кадастровых инженеров выполняют сотрудники муниципалитетов. В Белоруссии государственные кадастровые инженеры составляют 90%. В Литве и Нидерландах государственные и частные кадастровые инженеры работают в партнёрстве.
Владельцы недвижимости могут повлиять на ее кадастровую стоимость

Зачастую собственники, пользователи, арендаторы считают, что кадастровая стоимость их объектов недвижимости завышена. В таком случае они могут её оспорить в Комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, действующей при Управлении Росреестра по Новосибирской области.

«На сегодняшний день оспаривание кадастровой стоимости в Комиссии по-прежнему остается эффективной мерой по её корректировке во внесудебном порядке, – говорит заместитель руководителя новосибирского Росреестра Наталья Зайцева. - Для юридических лиц, органов государственной власти, органов  местного самоуправления досудебное урегулирование споров о кадастровой оценке в Комиссии обязательно, физические лица могут выбирать – обращаться в Комиссию или в суд».


Управление Росреестра по Новосибирской области представляет восемь важных вопросов, ответы на  которые должен знать собственник, желающий снизить размер кадастровой стоимости своего объекта недвижимости.

Объекты недвижимости, результаты кадастровой стоимости которых можно оспорить в Комиссии

В Комиссии возможно оспорить результаты кадастровой стоимости объектов капитального строительства и земельных участков категорий земель:

– земли сельскохозяйственного назначения (включая садоводческие, огороднические, дачные объединение); 

– земли населенных пунктов; 

– земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения. 

Основания для оспаривания кадастровой стоимости

1. Установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость. 

2. Недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости.

Документы для предоставления в Комиссию

1. Заявление о пересмотре кадастровой стоимости.

Примерные формы заявлений размещены на официальном сайте Росреестра в сети Интернет  https://rosreestr.ru/site/activity/kadastrovaya-otsenka/rassmotrenie-sporov-o-rezultatakh-opredeleniya-kadastrovoy-stoimosti-/informatsiya-o-rabote-komissiy-po-rassmotreniyu-sporov-o-rezultatakh-opredeleniya-kadastrovoy-stoimo/?r_sect=7455&r_elem=274400.

2. Документы, перечень которых зависит от основания для оспаривания.

Документы, которые необходимо приложить к заявлению в случае оспаривания кадастровой стоимости по основанию установления рыночной стоимости объекта недвижимости на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость:

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости, содержащая сведения об оспариваемых результатах определения кадастровой стоимости;

- копия правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа на объект недвижимости в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается собственником объекта недвижимости;

- отчет об индивидуальной рыночной оценке объекта недвижимости, кадастровая стоимость которого оспаривается. Отчет составляется на бумажном носителе и в форме электронного документа, электронный документ подписывается усиленной квалифицированной подписью оценщика.

Отчет об оценке, составленный на бумажном носителе и в форме электронного документа, должен быть подготовлен на дату, по состоянию на которую была определена его кадастровая стоимость.

Документы, которые необходимо приложить к заявлению при оспаривании кадастровой стоимости по основанию недостоверности сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости:

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой стоимости объекта недвижимости, содержащую сведения об оспариваемых результатах определения кадастровой стоимости;

- копия правоустанавливающего или правоудостоверяющего документа на объект недвижимости в случае, если заявление о пересмотре кадастровой стоимости подается собственником объекта недвижимости;

- документы, подтверждающие недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости.

Недостоверность сведений может выражаться в использовании в отношении объекта недвижимости не соответствующих действительности сведений о его характеристиках:

для земельного участка – о площади, местоположении, виде разрешенного использования; 

для объекта капитального строительства – о годе постройки, материале стен, этажности и т.д.

Также это могут быть факторы стоимости, используемые оценщиком при построении статистических моделей (наличие инженерной инфраструктуры, наличие водного объекта, наличие вблизи остановок общественного транспорта, наличие рекреационных зон, удаленность от административного центра населенного пункта и т.д.).

Случаи, при наличии которых заявление к рассмотрению в Комиссию не принимается

Заявление без приложения вышеназванных документов либо в случае несоответствия представленных документов требованиям законодательства Российской Федерации к рассмотрению не принимается.

Важно отметить, что в Комиссии рассматриваются заявления о пересмотре кадастровой стоимости объектов недвижимости, которая в сведениях Единого государственного реестра недвижимости является актуальной.

Сроки рассмотрения Комиссией заявления о пересмотре кадастровой стоимости

Заявление о пересмотре кадастровой стоимости рассматривается Комиссией в течение одного месяца с даты его поступления.

В случае принятия Комиссией положительного решения в течение пяти рабочих дней с даты его принятия копия такого решения направляется для внесения в Единый государственный реестр недвижимости оспоренной кадастровой стоимости. 

Адреса для направления заявления в Комиссию

Заявление о пересмотре кадастровой стоимости объектов недвижимости в Комиссию в Управление Росреестра по Новосибирской области можно направить по почте на адрес новосибирского Росреестра: 630091, г. Новосибирск, ул. Державина, д. 28 или поместить в ящик для приема корреспонденции, который установлен на входе в Управление Росреестра (ул. Державина, 28, 1 этаж) на период действия в регионе ограничительных мер по нераспространению коронавирусной инфекции.
В Новосибирской области устанавливаются границы береговых линий, водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов
На сегодняшний день в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН) содержатся сведения о границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос, береговых линий следующих водных объектов в регионе: Новосибирского водохранилища, рек Обь и Иня, реки Омь в Куйбышевском районе, реки Камышенка и Камышинского пруда в Коченевском районе.

Водные запасы сегодня являются стратегическим ресурсом, поэтому проблема сохранения водных объектов приобретает огромное значение.

Для охраны водных объектов устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы. Эти территории примыкают к береговым линиям водных объектов. 

Границы водоохранных зон, прибрежных защитных полос, береговых линий считаются установленными с момента внесения сведений о них в ЕГРН.
Если в границы водоохранной зоны частично или полностью попал земельный участок, на него накладываются определенные ограничения в использовании. В границах данных зон запрещается:

- использование сточных вод;

- размещение кладбищ, скотомогильников, отходов вредного производства и потребления;

- движение и стоянка транспортных средств;

- размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов, станций технического обслуживания;

- осуществление мойки транспортных средств;

- размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов;

- сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

- разведка и добыча полезных ископаемых.
На территориях прибрежных защитных полос вводятся дополнительные ограничения. Запрещается:

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

«Наличие в ЕГРН сведений о береговых линиях, о водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах имеет важное значение для сохранения благоприятной окружающей среды как для людей, так и для водных биологических ресурсов, животных и растений. В случае отсутствия в реестре границ таких сведений, ограничения на осуществление хозяйственной или иной деятельности считаются не установленными» – отмечает заместитель руководителя новосибирского Росреестра Наталья Зайцева.
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