ВЕСТНИК

№ 86 от 03.12.2020г.

Совет депутатов муниципального образования Верх-Мильтюшинского сельсовета

(утвержден Решением 16-й сессии третьего созыва 06.07.2007г.)
Управление Росреестра

по Новосибирской области информирует 

Типичные ошибки кадастровых инженеров при использовании 

системы координат Новосибирской области


Новосибирским Росреестром в рамках государственного геодезического надзора продолжается выборочная проверка межевых и технических планов, подготовленных кадастровыми инженерами, осуществляющими свою деятельность на территории Новосибирской области. 


В последнее время участились ошибки в межевых и технических планах в части указания наименования системы координат, принятой для ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории Новосибирской области. 

В разделе «Исходные данные» в сведениях об использованной геодезической основе кадастровые инженеры зачастую указывают систему координат МСК-54, которая не действует на территории Новосибирской области. Это влечет внесение искаженных (недостоверных) сведений в подготовленные документы о системе координат, в которой выполнялись кадастровые работы.

Управление Росреестра напоминает, что координаты характерных точек границ объектов недвижимости, расположенных на территории кадастрового округа Новосибирский, определяются в системе координат, принятой для ведения ЕГРН на территории Новосибирской области, а именно в местной системе координат Новосибирской области (МСК НСО). 
Обращаем внимание, что система координат МСК НСО имеет отличия от системы координат МСК-54. 

Справочно: 

Местная система координат Новосибирской области установлена постановлением администрации Новосибирской области от 25.12.2009 
№471-па «О местной системе координат, устанавливаемой в отношении Новосибирской области» и введена в действие постановлением Правительства Новосибирской области от 28.12.2011 №608-п «О введении в действие местной системы координат Новосибирской области».
Новосибирский Росреестр: проверки соискателей 

лицензии проводятся в дистанционном формате

В 2020 году с целью обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения в связи с распространением новой коронавирусной инфекции (COVID-19) действуют особенности проведения внеплановых выездных проверок соискателей лицензий и лицензиатов. Такие проверки проводятся с использованием дистанционных средств контроля.

За период июль-сентябрь 2020 года Управлением Росреестра по Новосибирской области проведено три дистанционные проверки соискателей лицензии на осуществление геодезической и картографической деятельности. 

Проверки проводились с использованием средств фото-, аудио-, видеофиксации и видеосвязи. До начала проведения проверок соискателями лицензии представлены в Управление Росреестра скан-образы необходимых документов, фото- и видеоматериалы. По согласованию с проверяемыми лицами по видеосвязи проверены состояние помещений, технических средств, оборудования, которые предполагалось использовать соискателями лицензии при осуществлении лицензируемого вида деятельности.

В результате одному соискателю лицензии было отказано, двум соискателям были предоставлены лицензии на осуществление геодезической и картографической деятельности. 

Новосибирский Росреестр напоминает: правообладатели зданий, строений, сооружений обязаны сохранять установленные геодезические знаки

На территории Новосибирской области учтено более 3500 геодезических пунктов, большинство из которых были заложены в 50-70-х годах прошлого века. 

Геодезические пункты используются при выполнении геодезических, картографических, кадастровых работ, при строительстве зданий, сооружений, наблюдении за их состоянием и высотными деформациями. Они могут быть расположены как на земельных участках, так и на стенах и крышах зданий, в устоях мостов и путепроводов, в основаниях памятников, на других искусственных сооружениях.  

В последние годы, в условиях увеличения количества строительных, ремонтных работ, проблема сохранения геодезических пунктов на территории Новосибирской области становится очень острой. При строительстве новых зданий, сооружений, их реконструкции или сносе происходит повреждение, а иногда бессмысленное уничтожение пунктов. При этом геодезические пункты являются носителями координат, и уменьшение их количества приводит к снижению точности производимых измерений и выводимых из них результатов. 


Управление Росреестра по Новосибирской области регулярно проводит обследование геодезических пунктов и напоминает, что собственники зданий и сооружений обязаны сохранять установленные на них геодезические знаки. В случае, если при проведении определенных видов работ (строительство, реконструкция, благоустройство) требуется ликвидировать пункт, такая ликвидация проводится с одновременным созданием новых геодезических пунктов. 

Уничтожение, повреждение или снос пунктов государственной геодезической сети, пунктов геодезических сетей специального назначения влечет за собой ответственность в соответствии со статьей 7.2 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях и предусматривает наложение административного штрафа на граждан – от пяти тысяч до десяти тысяч рублей, на должностных лиц – от десяти тысяч до пятидесяти тысяч рублей, на юридических лиц – от пятидесяти тысяч до двухсот тысяч рублей.
По заявлениям застройщиков в России зарегистрированы права дольщиков почти на 600 объектов недвижимости

С июля по октябрь 2020 года Росреестром на основании заявлений, поданных застройщиками, в целом по России зарегистрировано право собственности  участников долевого строительства в отношении 563 объектов недвижимости.

В Новосибирской области таких обращений застройщиков пока немного. Первое в регионе право собственности участника долевого строительства новосибирским Росреестром было зарегистрировано по заявлению застройщика 26 октября 2020 года.  На сегодняшний день нововведения в законодательстве в регионе реализуют два застройщика. 

Новый механизм взаимодействия Росреестра с застройщиками стал возможен после вступления в силу 13 июля 2020 года федерального закона №202-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс и федеральный закон № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». Теперь застройщик после постановки на учёт объекта долевого строительства и передачи соответствующего объекта участнику долевого строительства может подать документы от его имени на регистрацию прав без доверенности.

Как сообщил статс-секретарь – заместитель руководителя Росреестра Алексей Бутовецкий, изменения, внесённые федеральным законом № 202-ФЗ, были инициированы и сформулированы Росреестром с целью снижения административных барьеров для строительного комплекса.

Федеральным законом также была обеспечена реализация пунктов, включённых в «Общенациональный план действий, обеспечивающих восстановление занятости и доходов населения, рост экономики и долгосрочные структурные изменения в экономике от 02.10.2020». В частности, теперь для застройщиков предусмотрена возможность государственного кадастрового учёта и регистрации прав на созданные объекты недвижимости при разнице (в пределах 5%) в фактической площади построенного объекта с проектной документацией и разрешением на строительство. Также в законе чётко установлены пределы правовой экспертизы документов, поданных застройщиками на государственный кадастровый учет и (или) регистрацию прав на объекты капитального строительства. Допускается возможность снятия с кадастрового учёта объектов, которые прекратили свое существование и по которым в ЕГРН отсутствуют сведения о правообладателе.

С начала действия федерального закона профессиональные участники рынка отметили положительные последствия нововведений. В частности, совершенствование механизма взаимодействия Росреестра с застройщиками ранее отметил президент Национального объединения застройщиков жилья Леонид Казинец.

«Застройщики сталкиваются с разной правоприменительной практикой относительно допустимого отклонения параметров построенного объекта от проектной документации. Нередко перед вводом объекта приходится тратить время и деньги на избыточное внесение изменений в проект, повторную экспертизу, разрешение на строительство. Теперь закон чётко определяет, что при отклонении от проекта в пределах 5% объект можно ставить на кадастровый учет. Если больше 5% - нельзя. Это правильное решение», - сообщил ранее Леонид Казинец.

Наибольшая активность застройщиков наблюдается в Москве и Краснодарском крае. Управлением Росреестра по Новосибирской области запланированы мероприятия и проекты с застройщиками Новосибирска по реализации новелл. Ведь норма, позволяющей застройщикам обращаться в Росреестр за оформлением права собственности от имени участника долевого строительства, в значительной степени снижает административные барьеры в строительстве. Дольщикам больше не нужно оформлять нотариальную доверенность, чтобы застройщик от его имени мог подать документы в Росреестр. Кроме того, новый механизм позволил вдвое сократить число участников процедуры регистрации прав на недвижимость в новостройках. Если раньше в этом процессе были задействованы застройщики, дольщики, многофункциональные центры и Росреестр, то теперь покупателю необязательно обращаться в центры госуслуг - за него всё может сделать застройщик. Покупатель, в свою очередь, после внесения соответствующих сведений в государственный реестр, вместе с ключами получит и выписку из ЕГРН как доказательство зарегистрированного права собственности.

По словам Алексея Бутовецкого, применение данной нормы также актуально в отношении многоквартирных домов, введённых в эксплуатацию до 13 июля 2020 года, поскольку с государственной регистрацией права собственности одновременно в отношении земельного участка погашается залог, возникший на основании ранее заключённого договора долевого участия в строительстве.

О работе электронных сервисов Росреестра 

расскажет заместитель руководителя Управления

В четверг, 26 ноября, в Управлении Росреестра по Новосибирской области состоится «горячая» телефонная линия по вопросам деятельности электронных сервисов Росреестра.

На вопросы жителей Новосибирска и Новосибирской области ответит заместитель руководителя Управления Иван Викторович Пархоменко.

Электронные сервисы Росреестра позволяют гражданам напрямую обратиться в Росреестр за получением услуг ведомства. С их помощью можно поставить объект недвижимости на кадастровый учет, подать заявление и необходимые документы для регистрации, перехода или прекращения права на объект недвижимости, ограничения и обременения прав для объектов, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). С помощью специального сервиса на сайте Росреестра можно получить сведения из ЕГРН об объекте недвижимости в электронном виде.

Номер «горячей» телефонной линии

8 (383) 201-49-18
26 ноября 2020 года  с 11 до 12 часов.
Управление Росреестра по Новосибирской области 

информирует о планируемых проверках в 2021 году

Новосибирским Росреестром опубликованы планы проверок юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, физических лиц, органов местного самоуправления на 2021 год по соблюдению земельного законодательства и законодательства о геодезии и картографии.

Ознакомиться с планами можно на региональной странице Управления Росреестра по Новосибирской области на официальном сайте Росреестра в сети Интернет https://rosreestr.gov.ru в разделе «Открытая служба»/«Проведение проверок».

План проведения проверок соблюдения земельного законодательства в отношении юридических лиц и индивидуальных предпринимателей подготовлен с применением риск-ориентированного подхода и отнесением каждого проверяемого земельного участка к соответствующей категории риска.

В ходе проверок государственные земельные инспекторы Новосибирской области проверят оформлены ли документы на землю должным образом, используется ли земельный участок по назначению, соответствует ли установленным в документах и реестре недвижимости границам, соблюдены ли требования законодательства при предоставлении земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности.

Практика новосибирского Управления Росреестра свидетельствует о частых нарушениях земельного законодательства в регионе, связанных с самовольным занятием земельных участков, нецелевым использованием участков, или их неиспользованием вовсе.

Наряду с государственным земельным надзором Росреестр осуществляет государственный надзор в области геодезии и картографии.

В план проведения проверок соблюдения законодательства о геодезии и картографии включены лицензиаты, со дня принятия решения о предоставлении лицензии которым истек один год.

Управление Росреестра по Новосибирской области рекомендует всем заинтересованным лицам ознакомиться с планами проверок и подготовиться к ним заранее.

«Дачная амнистия» продолжается

Больше 14 лет граждане регистрируют свои прав на земельные участки, индивидуальные жилые дома, дачи, гаражи, бани, хозпостройки с минимальным количеством документов, без дополнительных обращений в органы местного самоуправления.

В Новосибирской области с сентября 2006 года в рамках «дачной амнистии» зарегистрировано 186,5 тысяч прав граждан. При этом пик регистраций пришелся на 2010 год, когда новосибирцы оформили свои права на 40 тысяч индивидуальных домов и земельных участков. За последние 5 лет спрос на «дачную амнистию» снизился, с начала 2020 года за регистрацией прав в упрощенном порядке на земельные участки, садовые и жилые строения обратилось чуть больше тысячи  человек. 

Госдумой принят закон о продлении «дачной амнистии» до 1 марта 2026 года. Новеллы законодательства продлевают срок упрощенного оформления прав граждан на индивидуальные жилые и садовые дома, возведенные на земельных участках, предназначенных для ведения гражданами садоводства. При этом индивидуальный жилой дом или садовый дом должны соответствовать параметрам, определенным Градостроительным кодексом РФ.

Закон также продлевает возможность направления уведомлений о строительстве жилых домов, строительство которых было начато до 4 августа 2018 года, что позволит гражданам без лишних сложностей оформить свои права на строящуюся недвижимость.
В Новосибирской области еще остаются неоформленные объекты, и их владельцы должны знать, что зарегистрированное право собственности позволит свободно распоряжаться имуществом — продавать, дарить, сдавать в аренду, передавать по наследству. В противном случае риски потери имущества возрастают.

Кадастровая палата 

по Новосибирской области  информирует 

Ребенок и закон: как защитить жилищные права детей?
 

20 ноября прошел Всероссийский день правовой помощи детям

20 ноября 1959 года Генеральная Ассамблея ООН приняла Декларацию прав ребенка, а ровно через 30 лет – Конвенцию о правах ребенка. Именно поэтому 20 ноября считается Всемирным днем ребенка, а в нашей стране эта дата известна как День правовой помощи детям. Эксперты Кадастровой палаты ответили на несколько вопросов, связанных с правами детей на недвижимость, которые граждане чаще всего задают по телефону горячей линии.
Вопрос 1: Нужно ли делать прописку ребенку?
Ответ: Место жительства детей до 14 лет и граждан, над которыми установлена опека, – это место, где проживают их родители, усыновители или опекуны. Это означает, что зарегистрировать ребенка до 14 лет можно только по месту регистрации его законных представителей или одного из них, усыновителя или опекуна.

Ребенок может владеть или не владеть жильем своих законных представителей, но провести процедуру регистрации необходимо. Если этого не сделать, то собственника и должностных лиц, не узаконивших прописку несовершеннолетнего, могут привлечь к административной ответственности и назначить штраф.

Вопрос 2: Нужно ли согласие третьих лиц на вселение ребенка? Например, арендодателя или родственников, проживающих в этом же месте.
Ответ: Нет. Для вселения несовершеннолетних детей к их родителям не нужно согласие третьих лиц, имеющих права на помещение, в которое вселяется ребенок. Право на совместное проживание детей с родителями закреплено в законе. Это положение подтверждают и другие нормы. Например, статья 70 Жилищного кодекса Российской Федерации и статья 679 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Вопрос 3: Хочу продать жилье, в котором проживает маленький ребенок. Мне нужно получать согласие органов опеки и попечительства?
Ответ: Если ребенку не принадлежит доля отчуждаемого жилого помещения, а он просто проживает в нем, то согласие органов опеки и попечительства не требуется. Исключением является случай, описанный в пункте 4 статьи 292 ГК РФ.
Согласие потребуется, если несовершеннолетний владеет частью отчуждаемого недвижимого имущества. Эта норма направлена на то, чтобы избежать конфликта интересов между ребенком и родителями, опекунами или попечителями, так как дети не в состоянии в полной мере понять и защитить свои имущественные права.

Вопрос 4: Какие права получит ребенок, если его прописать в родительскую квартиру?
Ответ: Права пользования, то есть продавать, дарить или наследовать квартиру он не сможет. 
Наличие регистрации у ребенка не означает, что он автоматически станет совладельцем жилплощади родителей или, наоборот, потеряет свои жилищные права.

Заместитель начальника правового управления Федеральной кадастровой палаты Сергей Коркунов подчеркнул: «Среди категорий населения дети наименее защищены, поэтому вопрос их правовой охраны всегда актуален. Они не могут повлиять на решения родителей, в том числе касающиеся жилищных вопросов, и не могут самостоятельно отстаивать свои интересы в силу возраста. Однако не стоит забывать, что маленькие граждане – всё же граждане. Поэтому наша профессиональная задача – с малых лет рассказывать россиянам об их правах и обязанностях, чтобы они выросли юридически грамотными».

Законодательство о недвижимости претерпевает поправки. Консультация квалифицированных специалистов поможет разобраться в тонкостях конкретной ситуации. По телефону горячей линии бесплатно и круглосуточно подскажут, куда и как обратиться, если ваши имущественные права или права ваших детей были нарушены.

Как получить сведения о кадастровой 

стоимости, рассказали в Кадастровой палате

До 1 декабря 2020 года россияне обязаны оплатить имущественный налог. На размер налога на недвижимое имущество влияет кадастровая стоимость, получить сведения о которой собственник может несколькими способами.

Согласно действующему законодательству, кадастровая стоимость является основной для расчета налога на недвижимое имущество. Кадастровая стоимость устанавливается в результате проведения государственной кадастровой оценки или рассмотрения споров о результатах определения кадастровой стоимости. Кадастровая стоимость также может определяться при кадастровом учете ранее не учтенных объектов недвижимости, включении в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН) сведений о ранее учтенном объекте или внесении соответствующих сведений при изменении качественных или количественных характеристик объектов.

В 2016 году на территории региона проведены работы по актуализации государственной кадастровой оценки объектов недвижимости (за исключением земельных участков). Результаты утверждены приказом Департамента имущества и земельных отношений  Новосибирской области от 28.11.2016 № 3108, ознакомиться с текстом документа можно на сайте dizo.nso.ru (в разделе «Деятельность» выбрать «Государственная кадастровая оценка»).

Получить сведения о кадастровой стоимости интересующего объекта недвижимости можно в виде официального документа или в качестве справочной информации.

При необходимости получения официального документа нужно заказать выписку из ЕГРН о кадастровой стоимости объекта недвижимости. В выписке содержатся такие сведения, как вид и кадастровый номер объекта недвижимости, кадастровая стоимость, дата ее утверждения, реквизиты акта об утверждении, даты определения и внесения сведений в ЕГРН, а также дата подачи заявления о пересмотре кадастровой стоимости и начале ее применения. Данный вид выписки предоставляется бесплатно. Подать запрос на получение выписки можно в офисах «Мои Документы» или через официальный сайт Росреестра. 

Электронный сервис «Публичная кадастровая карта» дублирует основные сведения ЕГРН, разрешенные для публичного доступа. Пользователь в круглосуточном режиме бесплатно получает сведения об основных характеристиках объекта недвижимости, в том числе данные о кадастровой стоимости. Информация, представленная на сервисе, является справочной и не может использоваться в качестве юридически значимого документа.

С помощью сервиса Росреестра «Фонд данных государственной кадастровой оценки» можно в режиме реального времени ознакомиться с отчетами об определении кадастровой стоимости, отчетами об оценке рыночной стоимости, на основании которых оспорены результаты определения кадастровой стоимости, а также с систематизированными сведениями об объектах оценки. 

У граждан есть возможность оспорить кадастровую стоимость в суде, а также в комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости, созданной при Управлении Росреестра по Новосибирской области. Основаниями для пересмотра результатов определения кадастровой стоимости являются недостоверность сведений об объекте недвижимости, использованных при определении его кадастровой стоимости, или установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую была установлена его кадастровая стоимость. Подробнее о порядке работы комиссии можно узнать на сайте Росреестра: в разделе «Деятельность» выбрать подраздел «Кадастровая оценка».

Кадастровая палата рекомендует решать вопросы 

оформления недвижимости дистанционно

В связи с нынешней санитарно-эпидемиологической обстановкой Кадастровая палата по Новосибирской области рекомендует гражданам решать вопросы оформления недвижимости не выходя из дома.

Дистанционно можно получить широкий спектр услуг Росреестра и Кадастровой палаты: подать документы на проведение учетно-регистрационных процедур, получить сведения ЕГРН, направить обращение или пройти онлайн-обучение. 

Заявления о кадастровом учете и регистрации прав в форме электронных документов можно подать посредством сервиса «Личный кабинет правообладателя» на официальном сайте Росреестра. Чтобы направить заявление, необходимо воспользоваться электронной подписью. Удостоверяющий центр Кадастровой палаты занимается созданием и выдачей электронных подписей, которые используются при получении многих государственных услуг различных ведомств. 

Также на официальном сайте Росреестра работает сервис «Личный кабинет кадастрового инженера», с помощью которого специалисты могут направлять документы в орган регистрации прав. Одно из важных преимуществ сервиса – предварительная автоматизированная проверка документов и их хранение. 

Выписка из ЕГРН в электронном виде имеет такую же юридическую силу, как и бумажный документ. Сведения реестра недвижимости можно получить через онлайн-сервис Федеральной кадастровой палаты (ФКП) или электронные сервисы Росреестра. В режиме онлайн можно самостоятельно получить актуальные сведения, выбрав определенный вид выписки. Через онлайн-сервис ФКП срок предоставления выписки занимает от 30 секунд до нескольких минут. 

Выписка из ЕГРН используется при сделках и для решения многочисленных вопросов, связанных с недвижимостью. Общедоступную информацию, которая не используется в качестве официального документа, можно получить с помощью электронных сервисов «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online» и «Публичная кадастровая карта».

Также дистанционно можно обратиться в региональную Кадастровую палату. Письменное обращение с приложением необходимых документов можно направить по почте: 630087, г. Новосибирск, ул. Немировича-Данченко, д. 167, или на официальный адрес электронной почты: filial@54.kadastr.ru. В круглосуточном формате подать обращение можно посредством сервиса «Обращения онлайн» на сайте Кадастровой палаты.  Специалисты Ведомственного центра телефонного обслуживания (ВЦТО) в режиме 24/7 отвечают на вопросы граждан по телефону: 8(800)100-34-34 (звонок бесплатный). 

Обучающая онлайн-платформа Кадастровой палаты предлагает широкие возможности для дистанционного получения знаний. Кадастровые инженеры и другие профильные специалисты могут пройти курс повышения квалификации, разработанный ФКП и Московским институтом геодезии и картографии (МИИГАиК). Кроме того, любой желающий может посмотреть видеолекции или принять участие в вебинарах. Так, 27 ноября в 10.00 по московскому времени на онлайн-площадке Кадастровой палаты доцент кафедры земельного права и государственной регистрации недвижимости МИИГАиК Евгений Марьин проведет вебинар о комплексных кадастровых работах.
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